REAL 4
ADMINISTRATION

Ejendomsadministration med narveer

Referat af ordinaer generalforsamling i A/B Grevens Fejde

Der blev afholdt generalforsamling d. 18. april 2023 kl. 18.00. Generalforsamlingen blev
afholdt i feelleshuset.

Dagsorden var jf. vedtaegterne falgende:

1.
2.
3.

Valg af dirigent samt to stemmetaellere
Bestyrelsens beretning

Foreleeggelse af arsrapport, forslag til vaerdiansaettelse af andelsvaerdien og
eventuel revisionsberetning samt godkendelse af arsrapporten

Foreleeggelse af driftsbudget til godkendelse og beslutning om fastsaettelse af
boligafgiften

Indkomne forslag
a. Bestyrelsen stiller forslag om sletning af vedtaegternes § 30 stk. 3:

Generalforsamlingen veelger blandt andelshavere 1 til 2 interne revisorer samt 1 til 2
suppleanter for disse, som skal have adgang til bogfaringen, og som til enhver tid
Skal veere berettiget til at afkreeve bestyrelsen oplysninger om foreningens
okonomiske forhold samt i ovrigt pase, at bestyrelsen disponerer i
overensstemmelse med generalforsamlingens beslutninger.

b. Andreas Boll Nielsen og Morten Steenberg stiller forslag om etablering af gratis
lade-standere.

Valg

a. Valg af formand pa lige ar:
Ken John Mgaller er ikke pa valg i ar

b. Valg af kasserer pa ulige ar:
Sonja Rasmussen modtager ikke genvalg. Lene Hansen opstiller som ny kasserer
for 2 ar.

c. Valg af 2 andre bestyrelsesmedlemmer pa ulige ar:

Bente Rosengaard modtager ikke genvalg. Ingelise Holmqvist opstiller som nyt
bestyrelsesmedlem.

Bestyrelsesmedlem Erik Haar modtager genvalg for 2 ar

d. Valg af 1. og evt. 2. suppleant til bestyrelsen for et ar:
Der skal veelges 2 nye suppleanter for 1 ar.

Valg af eksterne revisor
Bestyrelsen foreslar genvalg til Lasse Svensson, Aktiv Revision og radgivning ApS.
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8. Eventuelt
a. Status ovenlysvinder

Ad 1.

Anja Pettersson fra Real Administration A/S blev valgt til referent og dirigent. Dirigenten
konstaterede, at alle formalia i forbindelse med indkaldelsen og afholdelsen var overholdt,
og generalforsamlingen blev erklaeret lovlig og beslutningsdygtig.

Det blev konstateret, at der var madti alt 29 ud af 35 mulige andelshavere.
Kirsten Lauritsen og Dorte Lise Madsen blev valgt som stemmetaellere.

Ad 2.

Formanden Ken John Mgller fremlagde bestyrelsens beretningen. Beretningen er vedlagt
naerveerende referat.

Der blev forespurgt til om fremtidige overdeekninger skal veere helt ens med den, der er
igangsat i nr. 34. Formanden oplyste, at konstruktionen, farve og tag skal veere det
samme. Der blev endvidere forespurgt om man selv ma udfere arbejdet og om den skal
veere lukket pa 3 sider. Formanden oplyste, at bestyrelsen tager stilling til dette, nar der
ansgges herom. Der blev gjort opmeerksom pa, at der skal indhentes godkendelse fra
bestyrelsen inden igangsaettelsen.

Der var en kort draftelse omkring vedtaegternes § 10 stk. 4, da en andelshaver mente at
bestyrelsen ikke havde overholdt denne paragraf i foreningens vedtaegter og endvidere
mente at generalforsamlingen skulle veere inddraget i beslutningen herom. Bestyrelsen
oplyste, at de har overholdt vedteegten, da der heri star, at det er et skan fra bestyrelsens
side og ikke fra generalforsamlingen.

Der var en drgftelse omkring muligheden for at foretage aendringer af redskabsskure, hegn
m.v. Neestformand Bente Rosengaard oplyste, at bestyrelsen gnsker at omradet skal
fremsta paent og ensartet, men at der skal veere mulighed for aendringer. Dette dog altid
med en godkendelse af bestyrelsen.

Da der ikke var yderligere spgrgsmal blev beretningen taget til efterretning.

Ad 3.

Dirigenten gennemgik regnskabet for 2022 samt beregningen af andelsvaerdien, som var
opgjort pa baggrund af valurvurderingen fra 2020, som er blevet fastfrosset. Dirigenten
gjorde endvidere opmaerksom pa hensaettelsen i beregningen for andelsveerdien.

Der blev forespurgt til posten graesslaning og beskaering som var steget fra kr. 17.055 i
2021 til kr. 41.551 i 2022. Dirigenten har undersggt posterne efter generalforsamlingen og
kan konstatere, at den nye aftale i 2022 indeholder flere arbejder sasom
ukrudtsbekaempelse, kratrydning og kanttrimning, som en del af den nye aftale. Herudover
er der benyttet kr. 15.000 pa beskeaering af treeer i 2022.
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Der var ikke yderligere spargsmal hertil og regnskabet for 2022 samt beregning af
andelsveerdien blev enstemmigt godkendt.

Dirigenten gennemgik herefter centrale gkonomiske nagleoplysninger til brug for
generalforsamlingen.

Ad 4.

Dirigenten gennemgik budgettet for 2023 indeholdende en aendring i bade feellesudgiften
og boligafgiften pr. 1. juni 2023. Med i juni maned 2023, vil der ske regulering for de farste
5 maneder af aret.

Der var ingen spgrgsmal hertil og budgettet for 2023, inkl. @endringen i bade boligafgift og
feellesudgift pr. 1. juni 2023 med tilbagevirkende kraft pr. 1. januar 2023 blev godkendt.

Ad. 5.a.

Bestyrelsen stillede forslag om sletning af vedtaegternes § 30 stk. 3, som en forlaengelse af
beslutningen fra generalforsamlingen aret fgr, hvor der blev vedtaget ikke at vaelge interne
revisorer.

Der blev foreslaet at bibeholde § 30 stk. 3, men at indfgre et nyt stk. 4 hvori det skal
praeciseres at stk. 3 kan fraviges, safremt foreningen administreres af en professionel
administrator. Dette for stadig at have muligheden for interne revisorer.

Dirigenten gjorde opmaerksom pa, at safremt denne aendring skal indfares, sa skal der
ogsa laves en endring af § 21 stk. 7, som blev eendret pa sidste ars generalforsamling.
Dette punkt er omkring valg af interne revisorer pa generalforsamlingen.

Det var en leengere droftelsen herom og herefter blev forslaget sat til afstemning. Der var
12 stemmer for, 4 stemmer imod og 13 blanke stemmer. Forslaget blev derfor ikke
vedtaget.

Ad. 5.b.

Andreas Boll Nielsen og Michael Steenberg stillede forslag om etablering af gratis lade-
standere. Andreas Boll Nielsen forklarede omkring forslaget, som er omkostningsfrit og
som fremtidssikre foreningen. Der blev endvidere oplyst, at ladestanderne kun kan
benyttes af foreningens medlemmer, familiemedlemmer hertil og gaester.

Der blev forespurgt til bindingsperioden i aftalen. Andreas Boll Nielsen oplyste, at der er en
binding pa 10 ar. Safremt foreningen gnsker at komme ud af aftalen for tid, vil der vaere
omkostninger forbundet hermed.

Formanden oplyste, at bestyrelsen er for forslaget og at pladseringen af de 2 ladestandere
vil vaere ved siden af flagstangen, en pa hver side.

Der var en laengere drgftelse omkring forslaget og om nogle uafklarede spargsmal hertil
og om retningslinjer for brugen af ladestandere.
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Forslagsstillerne oplyste, at det er muligt at booke firmaet EC-Drive til et
informationsmade, sa alle spargsmalene kan afklares.

Forslaget blev aendret til en tilkendegivelse fra generalforsamlingen om at arbejde videre
med forslaget og arrangere et informationsmgde med EC-Drive. Generalforsamlingen var
enige om, at der kan arbejdes videre hermed.

Dirigenten oplyste, at der formentlig skal afholdes en ekstraordinaer generalforsamling
senere pa aret, hvor det er muligt at medtage forslaget til godkendelse efter afklaring af
spgrgsmalene herom.

Ad. 6.
Lene Hansen blev valgt som ny kasserer for 2 ar.

Ingelise Holmqvist blev valgt som nyt bestyrelsesmedlem for 2 ar. Erik Haar blev genvalgt
som bestyrelsesmedlem for 2 ar.

Lisbeth Aastrup blev valgt som ny 1. suppleant for 1 ar og Anette Steenberg blev valgt
som ny 2. suppleant for 1 ar.

Bestyrelsen bestar saledes af:

Formand Ken John Mgller A24 (2024)
Neestformand Kurt Rasmussen A42 (2024)
Kasserer Lene Hansen A52 (2025)
Sekretaer Ingelise Holmqvist A46 (2025)
Bestyrelsesmedlem Erik Haar A54 (2025)
1. suppleant Anette Steenberg A34 (2024)
2. suppleant Lisbeth Aastrup A66 (2024)

Bestyrelsen har konstitueret sig pa bestyrelsesmgde d. 25. april 2023.

Ad. 7.
Lasse Svensson, Aktiv revision og radgivning ApS blev genvalgt som ekstern revisor.

Ad. 8.

Status om ovenlysvinduer var medtaget i bestyrelsens beretning og blev ikke droftet
yderligere. Der blev dog forespurgt pa prisen herfor. Dirigenten oplyste, at der afventes
opdateres tilbud fra glarmesteren.

Der blev forespurgt til en opdateret vedligeholdelsesplan. Formanden oplyste, at
bestyrelsen er i gang med dette, og at den vil blive udsendt nar den foreligger.

En andelshaver forespurgte om der var interesse for at fa en ud, for at afholde et foredrag
omkring IT-sikkerhed for den enkelte andelshaver. Der var stor opbakning til dette.
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Der blev forespurgt til den manglende omdeling af regnskabet fra revisor. Dirigenten
oplyste, at dette var fravalgt i ar, men at regnskab fremadrettet vil blive omdelt som
seedvanligt.

Der blev foreslaet, at der opsaettes en beenk foran feelleshuset.

Der har veeret en episode med henkastede skraldeposer, som en andelshaver er blevet
fejlagtigt beskyldt for. Der blev derfor opfordret til, at man ikke pladceres skyld og at man
snakker sammen.

Der blev forespurgt til en gennemgang af fyrene, saledes at de indstilles korrekt. Flere
andelshavere har ikke mulighed for selv at indstille fyret. Der blev oplyst, at firmaet, der
har opsat dem, har udleveret materiale til brug for korrekt indstilling af fyrene. Bestyrelsen
vil undersgge prisen herfor, saledes at det kan tilbydes til andelshaverne pa egen regning.

Der blev gjort opmeerksom pa en debat omkring at holde hund i snor pa sidste ars
generalforsamling. Det blev oplyst om, at husordenen ikke indeholder regler om at hunden
skal vaere i snor, med mindre at ejeren ikke har kontrol over hunden. Der var en kort
droftelse herom.

Der blev givet en stor tak til Sonja Rasmussen, som desveerre ikke var tilstede grundet
sygdom, for hendes arbejde i bestyrelsen. Der blev ogsa givet en stor tak til Bente
Rosengaard for hendes arbejde i bestyrelsen. Der blev udleveret en flot gavekurv til dem
begge.

Da der ikke var yderligere punkter til behandling under eventuelt blev generalforsamlingen
heevet.

Referatet dateres og signeres digitalt via Penneo.com
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Andelsboligforeningen Grevens Fejde

Bestyrelsens beretning

For et ar siden blev jeg valgt til formand for andelsboligforeningen Grevens Fejde. |
det ar der er gaet vil jeg f@rst takke Kirsten Lauritsen for at hjelpe mig godt i gang
med denne opgave og dernaest den gvrige bestyrelse for deres made at modtage
mig pa og for deres made at hjelpe mig i gang.

En af de fgrste opgaver, som jeg gerne ville gennemfgre var at sikre kontinuitet i
lgsningen af vores fzelles opgaver. Det viste sig, at der allerede var styr pa hvad der
skulle ggres, og hvem der skulle ggre det. Sa det var stort set business as usual.

| Igbet aret har det ogsa vist sig, at | alle sammen er venlige og omgaengelige
medlemmer, der stort set aldrig har noget at klage over, sa de henvendelser jeg har
faet, har vaeret fa og for det meste er de blevet Igst uden de store problemer.

Bestyrelsen har afholdt 10 bestyrelsesmgder, hvor vi— udover de Igbende opgaver —
har arbejdet med en raekke stgrre opgaver som jeg vil gennemga her.

1. Viskiftede entreprengr til varetagelse af opgaverne i vores grenne omrader. Det
var allerede sat i gang af den tidligere bestyrelse. | denne forbindelse kom vi
ogsa til at drgfte vejtraeerne pa vores side af Annasvej. | Igbet af nogle maneder
fik vi en aftale med Line Sandholm der er kommunens medarbejder, der bl.a.
varetager spgrgsmal om vejtrzeer.

Fra bestyrelsens side var gnsket at faelde alle traeerne, da de efterhanden er
blevet meget hgje og vi er dels nervgse for eventuelle stormskader, dels skygger
de en del for beboerne.

Selv om vejtraeerne er vores, er der desveaerre tinglyst en servitut, der forhindrer
os i bare at feelde treeerne. Vi fik dog et tilsagn om at vi sikkert kan udtynde i
traeraekken. Vi har en ansggning om at faelde treeerne liggende hos i

kommunen, men der er endnu ikke noget svar. Vi ved dog, at ejerforeningen
med de ulige numre pa Annasvej er imod en feeldning.

2. Udskiftning af ovenlysvinduerne har ogsa veeret pa agendaen. Her er vi
desveaerre Igbet ind i en forsinkelse pa grund af svigt i kommunikationen imellem
mig og administrator. Vi fik en del tilbud allerede sidste ar, og naeste skridt
skulle derfor vaere at lave en aftale med en radgiver som kan varetage
planlaegning og opsyn med arbejdet. Her har vi ogsa faet en del tilbud og
besluttede at lave en aftale med Byens Byggeradgivning.

Det var sa her at forlgbet gik i sta, da jeg dagen efter beslutningen tog pa
krydstogt med Anette, og efter en begivenhedsrig tur glemte at kontakte Anja
og senere overbeviste mig selv om, at det havde jeg gjort, sa vi afventede blot
det videre forlgb fra Administrator.

Nu har vi sa sat tingene i sving igen, og har bedt glarmesteren om at forny sit
tilbud, sa vi kan komme i gang med radgiver og igangsatte udskiftningen af
ovenlys vinduerne i henhold til det tilsagn som vi fik fra generalforsamlingen
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sidste ar.
Vi har nu faet et nyt tilbud fra glarmesteren......

3. Bestyrelsen har givet tilladelse til at beboerne i nr. 34 ma lave en overdaekket
terrasse. Vi har set og godkendt de fremsendte planer og tegninger. Safremt
andre beboere gnsker at lave en tilsvarende — dben — overdaekning pa terrassen
skal den i udseende ligne den der laves i nr. 34, og overdaekningen skal altid
godkendes af bestyrelsen inden arbejdet saettes i gang. Det samme geelder i
gvrigt ved gnsker om etablering af lager mod gr@gnne arealer og mod Annasve;.

4. Vihar fra kommunen faet tilsagn om, at man vil etablere et fortov pa Karlslunde
Parkvej fra Annasvej og op til stien der fgrer under Karlslunde Parkvej over til
centret. Vi forventer at etablering vil blive foretaget i ar.

Jeg vil slutte denne beretning med ogsa at takke vores hardtarbejdende festudvalg,
for de arrangementer som de har lavet og ser frem til fortsatte spaendende og
underholdende arrangementer i den kommende periode.

Ogsa en stor tak til de medlemmer der har pataget sig lsbende arbejdsopgaver for
vores forening i forbindelse med feelleshuset og andre praktiske opgaver.

Ogsa tak til de medlemmer der var med til at vedligeholde vores arealer ved
arbejdsdagen. Vi regner med at tilsvarende aktiviteter vil komme fremover, om end

vi nok vil overlade nogle opgaver til vores “grgnne” entreprengr.

Endelig vil jeg allerede her sige en stor tak til vores kasserer Sonja og til
naestformand Bente for deres mange aktive ar i bestyrelsen.
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